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REDEGORELSE

1 henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan led-
sages af en redegorelse, som beskriver lokalplanens
Jorhold til anden planlegning, og som angiver, om
lokalplanens virkeliggorelse er afhengig af tilla-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Byradet. De egentlige bestemmelser findes i
lokalplanens 2. del.

For at lette forstaelsen aof lokalplanen indeholder
redegorelsen desuden en beskrivelse af eksisterende
Jorhold i og omkring lokalplanomradet, og der gi-
ves en kort beskrivelse af hovedindholdet og inten-
tionerne med planen.

Baggrund for lokalplanen

Den knap 10 &r gamle lokalplan nr. 70 for
Kaerup Erhvervspark og Industriomrade var ba-
seret pd ideen om at etablere en erhvervspark
med administrativt preegede virksomheder og et
transportcenter.

Detharikke varet muligt attiltraskke interessen-
ter pa dette grundlag. Til gengaeld viser der sig
interesse for at etablere et omrade med andre
erhvervsvirksomheder, herunder lager- og
logistikvirksomheder.

Derfor onskes lokalplanen &ndret, sé den pas-
sertil den &ndrede anvendelse af omradet. Det
medforer &ndrede vejforleb og etlavere ambi-
tionsniveau, hvad angéarudleg afarealer til park-
veje og gronne omréader.

Denne lokalplan omfatter alene den vestlige del
aferhvervsomradet. Lokalplan 70 opretholdes
for den pstlige del af omradet. Dette betyder, at
anvendelsesbestemmelserne, der muligger
udvalgsvarehandel i omradet, i udstrakt grad
opretholdes. Der vil séledes fortsat vare en
rummelighed p4 240.000 m? grundareal til disse
formal.

Eksisterende forhold

Planen omfatter et areal pa ca. 76 ha som er
beliggende mellem Keerupvej, Roskildevej, Tin-
vej, Benlose Skel og Vestmotorvejen. Derind-
garogsaenny vejforbindelse til @stre Ringveji
planomradet.

Storstedelen af omradet drives som landbrug,
tidligere i tilknytning til Keerup Gods, der er
beliggende umiddelbart gst for planomradet.

DE NUVARENDE VIRKSOMHEDER ved
Kobbervej og Tinvej er etableretioverensstem-
melse med dentidligere geeldende byplanved-
teegt. Omridet eriovrigt ikke bebygget, bortset
fra mindre bygninger langs Benlose Skel og
Roskildevej.

TERRAENNET iomradet er forholdsvis jevnt,
beliggendeikote 401i145. Alléenlangs Kerupvej,
i omrédets gstgraense, er omradets mest mar-
kante trazk. Den er godten km lang og begynder

ved de to smé portnerhuse ved Roskildevej og
forar til T(cprnp Godgs. Alleen hartreermeden

hejde paop til godt23 m Alleen bestar af flere
forskellige typer trazer: Lind, elm, ask, ahorn,
hestekastanie m.fl. Den har veerdi bade som
stiforbindelse og som markant landskabsele-
ment.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen erstatter den tidligere lokalplan 70,
hvad angér den vestlige del af Kerup Erhvervs-
omrade. [ planen er vejforholdene andret i for-
hold til den gamle plan. Nu indgar der en ost-
vestgaende vejforbindelse fraerhvervsomradet
til @stre Ringvej, nord om Keerup Gods, som
angivetikommuneplanen. Dentidligere vejforing
syd og vest om godset bortfalder. Virksomhe-
derne farigvrigt vejadgang fra ennord- sydgé-
ende fordelingsvej fraRoskildeve;j i forlengelse
af Fabriksvej. Del af Benlose Skel nedlegges
som vej i planen. Der udlegges areal til sti-

forbindelse mellem erhvervsomradet og Benlese .

Skel.

En anden @ndring er, at et omrade vest for
Benlose Skel er medtaget i lokalplanen. Dette
omrade overfores fra landzone til byzone.

Lokalplanen opdeles i 2 omrader, 1 og II. I
begge omrader giver lokalplanen mulighed for
opforelseaf erhvervsbygningertil virksomheder
inden for fremstillings-, verksteds-, lager-
oplags- og transportvirksomhed, engroshandel
samthandveerk- og serviceerhverv. Der maikke
etableres detailhandel i omradet, bortset fra salg
af virksomhedernes egne produkter og serlige
arealkreevende detailhandel (automobilforret-
ninger, trelastm.m.)

I omrade Imé der ikke udstykkes grunde under
5.000 m%. Tomrade I mé grunde kun udstykkes
mellem 1.500 m?og 5.000 m% Grunde mellem
Fabriksvejs forleengelse og Kaerupvej med dens
alléer serligt velegnede til mellemstore virksom-
heder med hovedvasgt pa administrative funk-
tioner og med udstillingsbehov.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
mé ikke overstige 50, og etageantallet ma ikke
overstige 2. Bygningshgjden ma ikke overstige
12m. Byradetkantillade bygningshgjderpéd 15
m, ndrdet ernadvendigt for virksomhedens drift.
Der fastsettes byggeelinier pd 20 m fra Roskilde-
vej, 30m fraskel mod Vestmotorvejen, 35mfra
omradets greense mod Kaerupvej, 10 m langs
hovedfordelingsvejene og 5 m langs de avrige
veje.

Bebyggelsens facader ma kun fremtreede med
lyse materialer og farver.

Skiltning og reklamering mé kun skeioverens-
stemmelse med de af Byradet godkendte ret-
ningslinier for skiltning i erhvervsomrader "Skilte
og butiksfacaderiRingsted Kommune, - rdd og
retningslinier."

Der kan pa hver ejendom opsattes op til 3
flagstenger.

Langs erhvervsomradets ydergreenser udlegges
arealer til henholdsvis 15 0g 7,5 m brede feelles
afskeermningsbalter. Langs Keerupvej udlegges
etfelles gront omrade langs alléen.

Langsalle interne veje anleegges pa egen grund et
5 m beplantningsbalte mod Tinvej dog fortsat 7
m.

Deretableres eneller flere grundejerforeninger i
erhvervsomradet.

Forhold til anden planlzegning

Regionplanlegningen

Ifolge regionplan 1997 - 2008 for Vestsjallands
Amthar omradet status som kommuneplanlagt
byomréde. Det er ikke udpeget som serligt
erhvervsomrade til virksomheder med serlige
beliggenhedskrav.

Regionplanen indeholder som retningslinier for
placering af nye virksomheder og erhvervs-
omrader folgende greensevaerdier for stej i nabo-
omrader:

Tidsrum{ Mandag — fredag | Mandag - fredag Alle dage

KL 7.00—-18.00 Kl. 7.00-22.00 | kl. 22.00-7.00
Lardag Lardag
kt. 7.00- 14.00 Kt 14.00-22.00

Cmrddetype Sen- og helligdage
(faktisk anvendeise) ki 7.00 - 14.00
1. Efhvervs- og

industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og

industriomrader

med forbud mod gener- 60 60 60

ende virksomheder
3. Omréder for blandet

bolig- og erhvervs-

bebyggelse, center- 55 45 40

omrader ( bykerne)
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for aben

og lav bolighebyggelse 45 40 35
8. Sommerhusomrader

og offentiigt tiigeengelige

rekreative omrader. 40 % 35

Seerlige naturomrider
7. Kolonlhaveomrader Se teksten | afsnit 2.2.3.
8. Detabne land

(incl. landsbyer Se teksten i afsnit 2.2.3

og landbrugsarealer




I folge regionplanen er der i omradet serlige
drikkevandsinteresser. Derfor skal etablering af
anlaeg eller aktiviteter, dermedforer serligrisiko
for forurening af grundvandet, sa vidt muligt
undgas.

Kommuneplan

IRingsteds kommuneplan 1997- 2008 er omra-
detudlagttil erhvervsomrade. En mindre del af
lokalplanomradet, beliggende mellem Vest-
motorvejen og Benlese Skelligger dogidetébne
land.

Rammebestemmelserne for omrade SES som
omfatter planlegningsomradet (bortset fra en
mindre del af omrédet vest for Benlose Skel)
indeholder folgende bestemmelser:

a. Omradet skal anvendestil ethvervsformal,
d.v.s.industri- og vaerkstedsvirksomhed,
virksomhed inden for engroshandel og
transport, kontor, service- og oplags-
virksomhed, virksomheder med serligt
udstillingsbehov, handvaerksvirksomhed
med tilherende bolig, sterre institutioner,
kursuscenter m.v. parkeringsplads med
cafeteria, benzintankm.v.

b.  Hojst50%afgrundensarealmabebygges.

c.  Kontor- og vaerkstedsbygninger o. lign.
méikke opfores med mere end 2 etager og
ikke hgjere end 12 m. Produktionshaller
0. lign mé ikke opfores hejereend 15 m

d.  Detsamlede rumfang af bygningerne ma
ikke overstige 3 m*/m? grundareal. )

e.  Grundetil fremstillingsvirksomhedo. lign.
mé ikke udstykkes mindre end 1500 m?.
Grunde til kontor- og servicevirksomhed
o. lign ma ikke udstykkes mindre end
2.000 m?.

£ Der skal ved lokalplanleegning foretages
endetaljeret opdeling afomréadeti forskel-
lige virksomhedstyper.

g Derskaludleggesareal, sa derkan etab-
leres en p plads pr 40 m? etageareal for
administrativ bebyggelse og 1 pplads pr
60 m? etageareal for fremstillings-
virksomhed o lign.

h. Der skal fastszttes neermere bestemmel-
ser om udenders opholdsarealer.

1 Der skal fastsettes nzermere bestemmel-
ser om beplantning, hegning m.m.

1. Der skal fastsettes neermere bestemmel-
ser om sikring af maksimale niveauer for
ekstern stoj fra virksomheder mod nabo-
omraderne.

k.  Derskal optagesnermere bestemmelser
om sikring afbevaringsveaerdige bygninger
og beplantning pa Keerup Gods (udenfor
planomradet).

L Tanke til opbevaring af olie/kemikalier
o.lign. skal anbringes overjordisk eller i
grupper, og der skal veere mulighed for
hensigtsmassiginspektion.

Ovrig oplag af olie/kemikalier skal ske i
lokaler hvor indholdet i tilfeelde af spild/
uheld kan opsamles pa hensigtsmassig
méade. Handtering af olie/kemikalier skal
ske pa befastede arealer (asfaltereteller
med anden (vand)teetbelegning).

Intentioner: Omrédets hovedstruktur bygges op
overto gennemgéende veje: denene langs alléen
og denanden diagonalt gennem omrédet mellem
Roskildevej og @stre Ringvej. Alléen skal an-
vendes som stiforbindelse gennem omradet. Det
er kun de overordnede vejes placering, som
fastlegges 1 hovedstrukturen, idet vejnettets
maskevidde mé tilpasses de aktuelle behov for
grundsterrelser.

Langs omradets overordnede veje kan der pla-
ceres virksomhedermed seerligt publikumsorien-

doamn A Byl 1 -
terede funktioner eller ensker om at preesentere

sigmed en bebyggelse afhej arkitektonisk kvali-
tet. Langs Roskildevej kan der placeres virk-
somheder med serligt udstillingsbehov. Etom-
rdde nzr Roskildevej forbeholdes mindre
héndvearksvirksomheder med tilherende boliger.



Densydligste del afomradetkan enten anvendes
tilen storre institution, kursuscenterel. lign. eller
kan opdelesimindre grundsterrelsertil erhvervs-
formal.

Der skal udarbejdes detaljerede retningslinier
foren funktionsopdeling af omrédet.

Pé grund afbeliggenheden inden for et vandind-
vindingsinteresseomrade vil der blive stillet seer-
lige krav til virksomheder, hvor fremstilling og/
eller lagring af olie, kemikalier og lign. forekom-
mer.

Lokalplanens indhold afviger p4 en reekke punk-
ter fra Kommuneplan 1997-2008 bl. a. &ndres
omrédets afgreensning. Der er derfor i forbin-
delse med lokalplanen udarbejdet etkommune-
plantilleeg nr. 15 med bestemmelser for et nyt
omrade SES.

Lokalplaner

Med undtagelse af den del af planomrédet der
ligger vest for Benlase Skel, er omradet omfattet
aflokalplannr. 70. Planen aflyses, hvad angar
den del, der er omfattet af naervaerende lokal-
plan.

Zonestatus

Med undtagelse af omradet vest for Benlose
Skel erlokalplanomradet beliggendei byzone.
Omrédet vest for Benlese Skel overfores til
byzone med vedtagelsen af denne lokalplan.

Spildevandsplan

Spildevand fores til kommunalt rensningsanleg.
Inden omradet tages i brug, er det forudsat at
Ringsted Kommune udforer hovedkloak og
pumpestation. Regnvand Iedes viaregnvands-
basiner til til Kvaerkeby Baek, dog for et mindre
omrade i dennordlige del direkte til eksisterende

system ved Benlose.

Trafikale forhold

Lokalplanen indeholder en vejforbindelse til Ostre
Ringvej, der garnord om Kaerup Gods. Detteer
i overensstemmelse med kommuneplanen, men
ikke med den def af lokaiplan 70, der oprethol-
des.

Vandforsyningsplan

Omradet vil blive vandforsynet fraRingsted kom-
munale verker.

Varmeforsyning

Omrédet er udlagt til naturgasforsyning. Ejen-
domme skal tilsluttes for ibrugtagen.

Miljemassige forhold

Stejniveauet inden for omradet ma ikke over-
stige en vejledende greenseverdi pA 60 dB(A).
Stejniveauet op til stejfelsomme omrader méa
ikke overstige de vejledende greensevardier jf.
skemaet pé side 6.

Da der i omréddet er serlige drikkevands-
interesser, kan der ikke placeres serligt grund-
vandstruende aktiviteter.

Ringsted Kommune har ikke kendskab til jord-
forurening pé grundene forarsaget af tidligere
aktiviteter.

Andre bindinger

Omradet er bergrt af Vejdirektoratets bygge-
linier pd 50 m + 2 x hgjdeforskel fra vejmidte
mod Vestmotorvejenog 20 m + 2 x hejdeforskel
mod @stre Ringve;j.



BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umid-
delbart bindende for borgerne og tinglyses pa samt-
lige ejendomme inden for omradet.

I henhold til planloven fastscettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

- atskabe et erhvervsomréde, hvorafen min-
dre del forbeholdes mindre virksomheder,

- athele omridet omgives afet afskeermende
beplantningsbzalte,

- atsikre enny vejadgangtil Ostre Ringvej, og

- atoverfore en del af omradet til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanomréadet afgrenses som vist pa
bilag 1 og omfatter folgende matr.nr. 34,
3s, 3t, 3v, 3x, 3y, 3z, 5¢, 5ad, Sae, S4af,
66, 67a, 84 og litra "ab" samt del af matr.
nr. 3aogdel aflitra "e" alle af Benlose By,
Benlose samtalle parceller, der efter den
29. september 1999 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

2.2 Omradets opdeles i omréderne I og II
som vist pa kortbilag 2. Alle omrader
udleggestil ethvervsformal.

2.3 Vedlokalplanens ikrafttreeden overfores
den del aflokalplanomradet, somer belig-
gendeilandzone, til byzone, som angivet
pakortbilag 1.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3.

Omradet ma kun anvendes til erhvervs-
formal.

Der mé kun indrettes bebyggelse til eller
udaves folgende erhverv:

Fremstillings- veerksteds- lager- oplags-
og transportvirksomhed, engroshandel
samt hdndvaerk- og serviceerhverv. Be-
byggelse til kontorformal og lignende
forureningsfelsom anvendelse mé kun ud-
gore en underordnet del af den samlede
bebyggelse pa den enkelte ejendom.

Dermaikke indrettes bebyggelsetil, eller
udoves detailhandel, bortset fra salg af
virksomhedens egne og pa stedet fremstil-
lede produkter, samt szrlig arealkravende
detailhandel (automobilforhandlere, trae-
lastm.v.), derihenhold til planlovenkan
placeres uden for centeromrader.

Den enkelte udvalgsvarebutik med serligt
arealkreevende detaithandel mé& maksimalt
have et bruttoetageareal pa 1.000 m?, og
det samlede bruttoetageareal ma maksi-
maltudgere 10.000 m?.

Der kan endvidere indrettes én dagligva-
rebutik i form afenkiosk i forbindelse med
entankstation med maksimalt bruttoeta-
geareal pa 150 m>.

I omradet ma der ikke placeres virksom-
heder, hvortil der stilles betydelige krav til
forureningsbegrasnsning.



§ 4 Udstykning

OMRADE I

4.1 Der ma ikke udstykkes grunde, der er
under 5.000 m?.

OMRADE I1

4.2 Der méa ikke udstykkes grunde, der er
under 1500 m? og sterre end 5.000 m?.

OMRADE I og I1

4.3 Deforanstaende grundsterrelser er inklu-

§5

5.2

sive de 1§ 9.3n@vnte beplantningsbealter,
men eksklusive andele af de1§§ 9.1 og
9.2 naevnte feelles afskeermningsbalter og
gronne omrader.

Veje stier og parkering

Der udlegges nye veje i princippet som
vist pakortbilag 2.

Der udlegges areal til vej A-B (forlen-
gelse af den eksisterende Fabriksvej)i20
m bredde, vej B-C (ny tilslutningsvej til
@stre Ringve])126 mbredde, og ve] B-G,
vej F-GogvejH-I 117 mbredde som vist
pé kortbilag 2. Vej G-D og evt. supple-
rende udstykningsveje udleggesi 13 m
bredde.

Ved krydsningen af vej A-B og vej C-D
skal der anlaegges enrundkersel. [ punktet
D skal der udlegges areal til en vende-
pladsmed 30 midiameter.

Der mé ikke etableres vejadgang til de
enkelte ejendomme fraden del af Benlose
Skel, derligger uden for planomradet.

Ved vejtilslutningen til Roskildevej (punkt
A) skal der opretholdes oversigtsarealer
som vist pa kortbilag 2, og ved Ostre
Ringvej (punkt C) skal der etableres
oversigtsarealer efter amtes anvisninger.

5.5

Vejarealerne skal udformes og beplantesi
princippet som vistpa kortbilag 3.

5.6 Der ma hgjst etableres 1 vejadgang til

5.8

5.9

§6
6.1

6.2

6.3

grunde under 5.000 m? og hojst 2 vej-
adgange til grunde over 5.000 m*.
Vejadgange kan kreves udformet som
fxlles overkersler for 2 virksomheder.
Overkorsler skal udfores med beleegninger
efter Byradets anvisning.

Der skal pa den enkelte ejendom anleegges
det til virksomheden nedvendige
parkeringsareal. Der skal udleegges area-
lertil 1 parkeringsplads pr. henholdsvis 30
m?detailhandel, pr. 50 m? administration
og 100 m? produktions- vaerksteds- og
lagervirksomhed, og ikke feerre end antal-

‘ Jetafsamtidigt beskeeftigede i virksomhe-

den.

Stien j-k udleegges i en bredde af 5 m og
skal anlegges som dobbeltrettet faellessti.

Del af Benlese Skel , nord for punkt G,
som angivet pa kortbilag 2, nedlegges
som vej. Nedleggelsen vil ske efterreg-
lerne heromivejlovgivningen.

Ledningsanlaeg og belysning

El ledninger ma kun udferes som jord-
kabler.

Belysning af veje mé kun udfoeres efteren
samlet plan, derer godkendt af Byradet.

Udendeors facadebelysning pa den enkelte
ejendom méikke finde sted uden Byradets
tilladelse.



§ 7
7.1

7.2

7.4

§8
8.1

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige
50 for den enkelte ejendom. Andeleidei
§§ 9.1 0g 9.2 neevnte feelles gronne omra-

derog afskermningsbeelter kan ikke med-

regnesi grundstykkets areal.

Bebyggelsen maikke opferesimereend2
etager.

Bygningshejden méikke overstige 12 m
Byradetkan dog tillade bygningshejder op
til 15 m, nardeter nedvendigt for virksom-
hedensdrift.

Bebyggelsen ma kun opfores bag de pi pa

kortbilag 2 viste byggelinier:

- LangsRoskildevejienafstand pa20m
fra vejskel,

- Langs omradets graense mod Kaerupvej
ien afstand pa 35 m fra skel,

- Langs Vestmotorvejenienafstand pa30
m fra skel,

- Langsvejene A-B,B-C,B-Gog E-F-G
ienafstand pd 10 m fra vejskel,

- Langs gvrige interne vejeienafstand pd
5 m fravejskel.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal fremtraede med lyse
materialer og farver som for eksempel hvid
eller lys gra beton, lyse metalplader, gule
teglsten eller behandlet med hvid, lys gré
eller lys gul farve, og med tagmaterialeri
lyse farver. Til vinduer, dere og mindre
facadepartier samt til mindre bygninger
kan anvendes andre materialer og farver,
under forudsatning af, at byggeriet kan
indgé pd en harmonisk made i erhvervs-
omradet.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

Ved indkerslen til erhvervsomradet fra
Roskildevej og @stre Ringvej kan Byradet
tillade serlig markering i form afen skilte-
sajle eller lignende.

Skiltning og reklamering mé kun opsattes
1 overensstemmelse med de af Byradet
vedtagne retningslinier for skiltning i
erhvervsomraderi"Skilte og butiksfacader
i Ringsted Kommune, - rad og retningsli-
nier."

Der kan pahver enkelt ejendom opsattes
optil 3 flagsteenger med en max hgjde pa
15 m.

Udendgrs antenner, herunder parabolan-
tenner, ma kun etableres med Byradets
godkendelse af placering og udformning.

Overdakning af bezinstandere ma kun ske
efter Byradets godkendelse afudformning
og materialer, s der opnés en god hel-
hedsvirkning.

Ubebyggede arealer

De pakortbilag 2 viste felles gronne om-
rader maikke bebyggeseller udstykkes til
bebyggelse, men skal anlaegges og vedlige-
holdes som fzlles gronne omréder med
offentligadgang. Regulering af terraen, ny-
plantning, befeestelse, belysning og mebler-
ing ma kun ske pd grundlag af en af Byra-
det godkendt plan.

De pakortbilag 2 med serlig signatur viste
fellesafskermningsbaelter, ma ikke bebyg-
ges eller udstykkes til bebyggelse, men
skal tilplantes efter en af Byradet god-
kendtplan. De skal etableresihenholdsvis
7,5 og 15 m bredde.



9.4

9.6

Langs Tinvej opretholdes det eksisterende
7 m brede beplantnings- og afskerm-
ningsbelte, som vist pa kortbilag 2.
Langs evrige veje skal der pé de enkelte
ejendomme etableres 5 m brede beplant-
ningsbalter efter enaf Byradet godkendt
plan.

Der skal anlaegges opholdsarealertil de pd
virksomheden ansatte i1 et omfang, der
svarer til mindst 10 % af etagearealet.

Ubebyggede arealer pa den enkelte ejen-
dom, herunder parkeringsarealer, skal an-
leegges og beplantes efter en af Byradet
godkendt beplantningsplan for den en-
kelte ejendom. Beplantningsplanen skal
omfatte beplantning, befastelse, hegning,
belysning, terreenregulering, parkering samt
opholdsarealer.

Tradhegn kan opsettes i hajst 2 meters
hojde. Tradhegnet skal placeres enten midt
1beplantningen eller pa dennesindvendige
side.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af

10.1

10.2

10.3

ny bebyggelse

Fornogen del afbebyggelsentagesibrug,
skal grenne omrader ogubebyggede area-
ler, afskeermnings foranstaltninger vaere an-
lagt efter bestemmelserne 1 §§ 9.1, 9.2,
9.3 0g9.4. Byradetkan dog tillade, atde
feelles gronne omrader og afskaermnings
foranstaltninger forstanlaeggesitakt med
den lebende byggemodning og udstyk-
ning. ’

Ny bebyggelse méa ikke tages i brug, for
tilstutning til natorgasnettet har fundet sted.

Fornogendelafbebyggelsentagesibrug,
eller nér Byradet forlanger det, skal denny
tilslutningsve;j til @stre Ringvej (vej B-C,
jf. § 5.1) veere anlagt. Den pa kortbilag 2
angivne del afomradeter dog undtaget fra
dette krav,

§ 11 Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af

-gjendomme, der udstykkes inden forlokal-

planens omréade. Foreningen har pligt til at
optage ejere af allerede udstykkede ejen-
domme, hvis de gnsker dette.

Grundejerforeningerne skal oprettes, nar
25% af grundene er solgt, eller nar Byra-
detkraever det.

Grundejerforeningen skal forestd etable-
ring, driftog vedligeholdelseafdei§§5.1,
5.8,9.1,9.2 0g 9.3 nevnte feellesarealer
(vej- og stiarealer, beplantningbalter og
greonne omrader).

Grundejerforeningener pligtig attage skade
padei §§ 5.1 og 5.8 udlagte vej- og
stiarealer, dei § 9.1 udlagte gronne omra-
derogdei§ 9.2 nzvnte felles afskerm-
ningsbalter.

Grundejerforeningens vedtagter og &n-
dringer heri skal godkendes af Byradet.

§ 12 Tilladelser eller dispensationer

12.1

fra andre myndigheder

Den del aflokalplanomradet, der er belig-
gende vest for Benlose Skel, erundergivet
landbrugspligt. Ophavelse aflandbrugs-
pligten sker i forbindelse med landbrugs-
ministeriets godkendelse afudstykningen.

12.2 Uanset lokalplanens bestemmelser om

byggelinier, skiltning m.v. skal vej-
myndighedens godkendelseivissetilfelde
indhentes i forbindelse med anlaegs- og
byggearbejderinaerheden af de overord-
nede veje.



§ 13 Oph=evelse af lokalplan

Ved vedtagelsen af denne lokalplan oph@ves
lokalpan nr. 70 for Kaerup Erhvervspark og
Industriomréde, vedtaget af Ringsted Byrad den
22.april 1991, for det omrade, der er omfattetaf
dennelokalplan.

§ 14 Retsvirkninger

14.1 Nar lokalplanen er endelig vedtaget og
“offentliggjort, madejendomme, der er om-
fattet af planen ifelge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebyggeselleriovrigt anven-
desioverensstemmelse med planens be-
stemmelser.

14.2 Lokalplanentinglysespade ejendomme,
der er omfattet af planen.

14.3 Deneksisterende lovlige anvendelse afen
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medforer hellerikkeisigselvpligt
til at udfore de anleg der er indeholdt 1
planen.

14.4 Byradetkanifelge planloven § 19 med-
dele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationenikke eristrid
med principperne i planen. Videregéende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved enny lokalplan.

14.5 T henhold til § 47 i planloven kan der
foretages ekspropriation af private ejen-
domme eller private rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriationen vil vaere af
vaesentligbetydning for virkeliggarelsen af
lokalplanen.

14.6 Privatebyggeservitutter og andretilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortraenges af planen. Andre pri-
vate servitutter kan eksproprieres, nar det
vil veere af vaesentlig bety dning for virke-
liggorelsen af planen, jvi. ovenfor.

§ 15. Vedtagelser

15.1 Byridetvedtogden 8. november 1999 at
sende forslag til lokalplannr. 110til offent-
lig horing 1 perioden fra 23. november
1999 til den 18. januar 2000.

15.2 Under offentlighedsfasen indkom der 7
indsigelser og bemerkninger, som har
medfert mindre justeringeri planen.

15.3 Lokalplanenblev herefter endeligt vedta-
getaf Byradetd. 10. april 2000.



Kommuneplantillaeg nr. 15
til Ringsted Kommunes Kommuneplan 1997 - 2008

Derudlegges et nyt rammeomrade:

Omrade SE8 - Nyt erhvervsomride Kzaerup

Vest

a. Omrédet skal anvendestil erhvervsformal
d.v.s. fremstillings-, vaerksteds-, lager-,
oplags- og transportvirksomhed, engroshan-
del samthandvark- og serviceerhverv.

b. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50.

¢. Kontorog vaerkstedsbygninger og lignende
ma ikke opfores mere end 2 etager og ikke
hgjere end 12 m. Byradet kan dog tillade
bygningshejderoptil 15 m.

d. Derskaludlaggesareal, sdderkanetableres
en p-plads pr 30 m? detailhandel, pr S50m?
administration og pr 100m? produktions-
veerksteds- og lagervirksomhed.

e. Der skal fastsettes neermere bestemmelser
om udenders opholdsarealer.

f Derskal fastsettes nermere bestemmelser
om beplantning og hegning.

Intentioner: Omradets hovedstruktur bygges op
overto gennemgaende veje, denene i Fabriks-
vejs forlengelse og den anden vinkelretherpa
med forbindelse til Dstre Ringvej, nord om Kaerup
gods. Det er kun de overordnede vejes place-
ring, der fastsettes i hovedstrukturen, idet
vejnettets maskevidde ma tilpasses de aktuelle
behov for grundsterrelser.

- Etomrade langs Benlese Skel forbeholdes min-

dre virksomheder. Omrédet afgrenses mod om-~
givelserne afbeplantningsbalter.

Tilleeg wr. 15 til Kommuneplan 1997 - 2008
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